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GABINETE DO PREFEITO
CONTRATO N 019/2025
Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 019/2025

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIiPIO DE
PACARAIMA E LEONISIA MARIA
MOREIRA VIANA PARA OS FINS A QUE

SE ESPECITICA.
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no CNPJ n° 01.612.675/0001-54, com sede na Rua Monte Roraima, s/n - Vila Nova, na cidade

de Pacaraima/RR, neste ato representado pelo Excelentissimo Senhor Prefeito WALDERY
D’AVILA SAMPAIOQ, brasileiro, casado, inscrito no CPF n®: 670.646.473-20, residente e
domiciliado na Rua Anel Viario, n°. Ap 02, Centro, neste municipio, doravante denominado
CONTRATANTE, e a Sra. LEONISIA MARIA MOREIRA VIANA, inscrita no CPF n°
236.676.722-68, residente e domiciliado na Av. Getulio Vargas, n° 6200, Centro, municipio de
Boa Vista, doravante designado CONTRATADO, tendo em vista o que consta no Processo n°
019/2025 e em observancia as disposi¢des da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais
legislacdo aplicavel. resolvem celebrar o presente Termo de Contrato. decorrente da
Inexigibilidade de Licitacdo n° 012/2025, mediante as clausulas e condigdes a seguir
enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1
1.1. O objcto do presente instrumento ¢ a LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A

FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
ADMINISTRACAO DA PREFEITURA DE PACARAIMA/RR, nas condigdes

actahalanidac noe Tnt‘mr\ de Rafardnnia
Vol uUvivViIuGO PRI S S LV CLVEN S X WF S v} 7 § L V5L

1.2. Objeto da contratacio:

VL. UNIT. | VL. TOTAL

ITEM DESCRICAO UNID. |QUANT. (RS) (RS)
LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA A
01 MUNICIPAL QE PLANEJAMENTO E| MES 12 R$ 3.500.00 | R$ 42.000.00
ADMINISTRACAO DA PREFEITURA DE
PACARAIMA/RR.
VALOR TOTAL | RS 42.000,00
1.3. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigdo: j,,r
1.3.1.0 Termo de Referéncia; x
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1.3.2. A Autorizagdo de Contratagdo Direta
1.3.3. A Proposta do contratado; e
1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA — VIGENCIA E PRORROGACAO

2. O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura do
contrato, prorrogavel por até 5 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.

2.1. O prazo estabelecido para que o Locador assine o Instrumento Contratual sera de 05 (cinco)
dias tteis, contados da data de sua convocacéo.

2.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.

2.3. O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado, sucessivamente, respeitada a
vigéncia maxima decenal, desde que a autoridade competente ateste que as condicdes e os
pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociag¢@o com o contratado
ou a extingdo contratual sem Onus para qualquer das partes.

2.4. Quando as circunstancias especificas do atendimento a necessidade publica indicarem que
¢ mais vantajoso, podera ser utilizado prazo superior, devendo o gestor apresentar justificativas
e demonstragdes pertinentes, bem como haver anuéncia da autoridade competente.

2.5. A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagio pelo LOCATARIO de que
o imovel satisfaz os interesses municipais, da compatibilidade com o valor de mercado e da
anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura de termo aditivo.

2.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogag¢do, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

2.7. E vedada a prorrogacdo automatica do prazo de vigéncia e execucdo do contrato.

2.8. Na hipétese de irregularmente ocorrer a utilizagdo do imével pelo LOCATARIO depois de
findo o prazo de vigéncia acordado, ndo ocorrera sua transformagdo em pacto por prazo
indeterminado.

3. Oregime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como os prazos
¢ condigdes de conclusdo, entrega, observagdo e recebimento do objeto constam no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA — SUBCONTRATACAO

4.1. Néo sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual. jyf
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5. CLAUSULA QUINTA — PRECO

o valor total de RS 42.000,00 (quarenta e dois mil reais) anual.

5.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordindrias diretas e indiretas decorrentes
da execucdo do obieto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdencidrios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administragdo, frete, seguro e outros
necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratagdo.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

.
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definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1. O contrato podera ser reajustado apds 01 (um) ano da data do laudo de avaliagdo por ambas
as partes contratantes ou da data de aquisicdo do direito ao ultimo reajuste.

7.2. O novo valor serd calculado tomando-se por base o Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo — INPCA, fornecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE, ou outro indice que o substitua.
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mercado para a presente locagdo, 0o LOCADOR aceitara negociar a adoga
ao mercado de locagdo da 4rea em que se situa o imdvel.

prego
reco compativel
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7.4. Apés provocagio do LOCADOR ou a partir da anualidade, o LOCATARIO teré o prazo

de 30 (trinta) dias par vifest

nara e manifectar cohre o reaincte
para se mar ar sobre o reatuste,

7.5. O reajuste sera realizado por termo aditivo.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. Sdo obrigagdes do Contratante:
8.2. O LOCADOR ¢ obrigado a:

8.3. Entregar ao LOCATARIO o imé6vel locado, na data de assinatura deste instrumento, em
estado de servir ao uso a que se destina;
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8.4. Realizar, junio com o LOCATARIO, a visioria do imdvei por ocasido da enirega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

8.5. Fica vedada a entrega das chaves, e consequente inicio da locagdo, sem a realizagdo da
vistoria do imovel.

8.6. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

8.7. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagio;

e
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8.8. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus at -
como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vxc?sm
redibitérios, incéndios provenientes de vicios preexistentes na instalagdo elétrica, etc;

8.9. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos e taxas;
8.10. Responder pelas coniribui¢des de meihoria incidenies sobre o imoveli;

8.11. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagéo;

8.12. Pagar as taxas de administragao imobiliaria ¢ de intermediagoes, se existirem;

8.13. Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com assuas obrigacdes,
todas as condi¢des de habilitagdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratagao;

8.14. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagio;
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apresentagdo da documentagdo correspondente;

8.16. Solicitar a isencdo da Taxa de Prevencdo e Extingdo de Incéndios — TPEI, junto ao Corpo
de Bombeiros.
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5. CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO LOCATARIO

9.1. O Contratado deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e de seus anexos,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execugdo do objeto, observando, ainda, as obrigagdes a seguir dispostas:

9.2. O LOCATARIO é obrigado a:

9.3. Pagar pontualmente o aluguel;

9.4. Utilizar o imovel para atendimento da finalidade publica especificada no item 1.1 deste
instrumento;

9.5. Manter o imével locado em condi¢des de limpeza, de seguranga e de utilizagdo;

9.6. Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imével por ocasido do recebimento das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

9.7. Fica vedado o recebimento das chaves, e consequente inicio da locagdo, sem a realizagdo
da vistoria do imével,

9.8. Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Termo de
Vistoria, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

9.9. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

9.10. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, de agua e de esgoto; % lp»)"

rd v
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9.11. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seu mandatério, medlantpc oy, .
combinagdio prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado por ;e’ggr 0s, - ’6 N\
na hipétese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de pte}'erencxa 59

de aquisicéo;
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9.13. Averbar o presente contrato junto a matricula do imével logo apos a sua publicagad
Diario Oficial do Municipio.

10. CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo
que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresenta¢do da proposta no procedimento
de contratagdo, independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa.

i0.2. Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finaiidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses
permitidas em Lei.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUCAO
BENFEITORIAS E CONSERVACAO

I1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas peio LOCATARIO, ainda que nio autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Codigo Civil.

11.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

11.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessoérios.

11.4. Finda a locagdo, serd o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrig¢do minuciosa elaborado quando
da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

i2. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS

12.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitarda o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, ds penalidades previstas na Lei Federal n® 14.133/21;
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a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
significativos ao objeto da contratagéo;

b) multa no valor de 3 (trés) aluguéis vigentes a época da ocorréncia do fato, nas hipdteses de
inexecugdo total ou parcial das obriga¢des assumidas;

¢) impedimento de iicitar e coniratar, por prazo ndo superior a 3 (irés) anos;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, pelo
prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

12.2. Também ficam sujeitas as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracdo de inidoneidade, prevista no item acima, as empresas ou profissionais que, em razio
do presente contrato:

a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

L\ bncala nann anee
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¢) demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo Publica em virtude
de atos ilicitos praticados.

12.3. As sangdes de adverténcia, impedimento e de declaragdo de inidoneidade poderdo ser
aplicadas juntamente com a de multa.

12.4. O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o presente contrato no caso de
cometimento pelo LOCADOR de infragdes graves que tornem invidvel a manutengdo da
relagdo locaticia.
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prey
defesa prévia do interessado e recurso nos prazos legais, sendo-lhes franqueada vista do
processo.

12.6. O LOCATARIO podera deduzir o valor da san¢do de multa aplicada ao LOCADOR dos

valores devidos a este 0iltimo, em razio das obrigacdes deste contrato.
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12.7. Se os valores dos pagamentos forem insuficientes, fica 0 LOCADOR obrigado a recolher
a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicagéo
oficial.

A

i2.8. Esgoiados 0os meios adminisiraiivos para covranga do valor devido peio LOCADOR, o
LOCATARIO encaminhara a multa para cobranga judicial.

12.9. O recolhimento da(s) multa(s) ndo eximira a contratada da responsabilidade por perdas
e danos decorrentes das infragdes cometidas.

r
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3. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOTACAO ORCAMENTARIA

4-

13.1. Asdespesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento Geral da Municipio deste exercicio, na dotagdo abaixo

discriminada: | ¥ j}f
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TRANSFORMACAD COMECA CON TRABALWOD

Unidade Orgamentaria: 020303 - SEMPA
Programa de Atividade: 04.122.0004.3005.0000
Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00

Tipo de empenho: Global

Fonte de Recursos: Recurso Proprio

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢des contidas na
Lei n® 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as
disposi¢des contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas
e principios gerais dos contratos.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

i5.i. O coniraio se exilngue quando cumpridas as obrigagdes de ambas as paries.

15.2. Se as obrigagdes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada
até a conclusdo do objeto, caso em que devera a Administragdo providenciar a readequagéo do
cronograma fixado para o contrato.

i5.3. Quando a ndo conciusdo do coniraio referida no item anierior decorrer de cuipa do
contratado:

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas san¢des administrativas;

b) podera a Administra¢do optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execucdo contratual.

15.4. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem
como amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.
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a) A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
rescisfio se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

b) Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteracdo subjetiva.

¢) O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

d) Balango dos eventos contratuais j4 cumpridos ou parcialmente cumpridos;

e) Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

i) indenizagdes e muitas.

15.6. A extingdo do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do desequilibrio

econdmico-financeiro, hipdtese em que serda concedida indenizagdo por meio de termo” v
indenizatorio (art. 131, caput, da Lein.° 14.133, de 2021). g (yy
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16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposigdes co
Lei n® 14,133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as
disposigdes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas
e principios gerais dos contratos.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — ALTERACOES
17.1. Encontram-se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.
18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — PUBLICACAO

18.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como
no respectivo sitio oficial na Internet, em atenc¢fo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021,
e ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de
2012.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - FORO

19.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Pacaraima para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme
art. 92, §1°, da Lei n® 14.133/21.

Pacaraima - RR, 17 de fevereiro de 2025.

LEO‘EISIA WRIA‘Mi;REIRA VIANA

Contratado
Testemunhas:
(1) Nome: CPF:
(2) Nome: CPF:
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