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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

REQUISITANTE (S): Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura e Desporto.

O presente estudo técnico preliminar consiste na primeira etapa do planejamento de uma
contratacdo que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solugéo, visando
fundamentar a elaboragdo do termo de referéncia, consoante previsto no art. 6°, inciso XX
da Lei 14.133/2021.

1. NECESSIDADE DE CONTRATAGAO

1.1. A necessidade de locagdo de um imével para o almoxarifado da Secretaria
Municipal de Educacéo, Cultura e Desporto surge da importancia desse espaco
para a adequada gestdo e armazenamento dos materiais utilizados nas
unidades escolares do municipio. O almoxarifado €& responsavel pelo
recebimento, organizagdo e distribuicdo de materiais pedagdgicos,
administrativos e de manutengédo, garantindo o funcionamento eficiente das
escolas e o suporte necessario as atividades educacionais.

1.2. A contratagcdo visa ainda atender a necessidade urgente e continua de um
espacgo adequado para o armazenamento dos produtos da merenda escolar
destinados as escolas da rede publica municipal. A inexisténcia de um espaco
apropriado compromete a logistica, a qualidade e a seguranca dos alimentos,
essenciais para o fornecimento de uma merenda escolar de qualidade,
influenciando diretamente o desempenho e a salude dos estudantes.

1.3. O contexto institucional reforca a importancia da rapida adocdo de medidas
para solucionar esse problema, assegurando que a Secretaria Municipal de
Educacéo, Cultura e Desporto mantenha sua capacidade operacional e cumpra
suas fungdes estratégicas sem prejuizos a comunidade escolar.

1.4. Portanto, a locagdo de um novo imével para uso como almoxarifado da
Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura e Desporto € uma demanda
essencial e urgente, que exige a atencdo e o empenho da administragdo
publica municipal.

REQUISITOS DA CONTRATACAO
2.1. Requisitos Gerais:

2.1.1. Espaco adequado para armazenamento seguro de alimentos;

2.1.2. Facilidade de acesso ao imével, com infraestrutura apropriada para a
recepcao e distribuicdo de materiais escolares e produtos alimenticios.

2.2. Requisitos Legais:

2.2.1. Conformidade com a Lei 14.133/2021, respeitando todos os principios
estabelecidos, como a legalidade e a impessoalidade;
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2.2.2. O proprietario do imoével devera possuir todas as licencas e autorizagbes
necessarias para o funcionamento do espaco, devendo ainda comprovar a
regularidade fiscal, apresentando toda a documentagéo exigida para a
formalizagao da contratagéo.

2.3. Requisitos da Contratagéo:

2.3.1. Periodo de locagéo inicial de 12 (doze) meses, com possibilidade de
prorrogagéo conforme a necessidade e o desempenho observado.

2.3.2. Imovel deve estar totalmente disponivel e em boas condigdes estruturais
antes da assinatura do contrato para evitar custos adicionais imprevistos.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

3.1. Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa
contratacdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragéo
Puablica, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia,
especialmente o que preconiza o art. 44 da Lei Federal n® 14.133/2021:

a) Aquisicao de imével pronto para uso: No modelo de aquisicdo de imoével,
a Administragdao Publica adquire o imével e assume todos os custos dele
decorrentes, construcédo, reforma e manutengcédo. Esta solucdo é adotada
em situacdes especificas como, por exemplo, quando a locagdo nao se
mostra uma opg¢ao viavel, isto €, ndo é localizado nenhum imével que se
adeque as condi¢gdes necessarias para o funcionamento.

b) Locacao de imével pronto para uso: No modelo de locagdo de imével, ha
a disponibilizacdo do bem pela Locadora, atendendo as caracteristicas
impostas pela Locatéria, conforme os termos contratuais, isso quando se
constata a inexisténcia de local de posse da Administragéo Publica que seja
compativel com a sua necessidade. Tendo como base o histérico de
contratacdes realizadas por este municipio e por outros érgdos publicos,
este modelo possui mais representatividade.

3.2. Concluséo:

3.2.1. Considerando as duas alternativas acima, a mais viavel € a Locagado de
imoével pronto para uso, visto que foi identificada instalagcdo fisica em
prédio comercial localizado no enderegco do imével: Rua Ceara, n° 30,
bairro Suapi, Pacaraima/RR.

3.2.2. Conforme atestado no Laudo de Vistoria, o imével encontra-se em
excelente estado de conservagdo, sem a presenca de fissuras ou trincas
aparentes nas paredes, o que confere maior seguranga estrutural. A
cobertura, a pintura, os pisos e as esquadrias apresentam-se igualmente
bem preservados. As instalagbes hidraulicas estdo em pleno
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2.2.2. O proprietario do imoével devera possuir todas as licencas e autorizagbes
necessarias para o funcionamento do espaco, devendo ainda comprovar a
regularidade fiscal, apresentando toda a documentagéo exigida para a
formalizagao da contratagéo.

2.3. Requisitos da Contratagéo:

2.3.1. Periodo de locagéo inicial de 12 (doze) meses, com possibilidade de
prorrogagéo conforme a necessidade e o desempenho observado.

2.3.2. Imovel deve estar totalmente disponivel e em boas condigdes estruturais
antes da assinatura do contrato para evitar custos adicionais imprevistos.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

3.1. Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa
contratacdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragéo
Puablica, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia,
especialmente o que preconiza o art. 44 da Lei Federal n® 14.133/2021:

a) Aquisicao de imével pronto para uso: No modelo de aquisicdo de imoével,
a Administragdao Publica adquire o imével e assume todos os custos dele
decorrentes, construcédo, reforma e manutengcédo. Esta solucdo é adotada
em situacdes especificas como, por exemplo, quando a locagdo nao se
mostra uma opg¢ao viavel, isto €, ndo é localizado nenhum imével que se
adeque as condi¢gdes necessarias para o funcionamento.

b) Locacao de imével pronto para uso: No modelo de locagdo de imével, ha
a disponibilizacdo do bem pela Locadora, atendendo as caracteristicas
impostas pela Locatéria, conforme os termos contratuais, isso quando se
constata a inexisténcia de local de posse da Administragéo Publica que seja
compativel com a sua necessidade. Tendo como base o histérico de
contratacdes realizadas por este municipio e por outros érgdos publicos,
este modelo possui mais representatividade.

3.2. Concluséo:

3.2.1. Considerando as duas alternativas acima, a mais viavel € a Locagado de
imoével pronto para uso, visto que foi identificada instalagcdo fisica em
prédio comercial localizado no enderegco do imével: Rua Ceara, n° 30,
bairro Suapi, Pacaraima/RR.

3.2.2. Conforme atestado no Laudo de Vistoria, o imével encontra-se em
excelente estado de conservagdo, sem a presenca de fissuras ou trincas
aparentes nas paredes, o que confere maior seguranga estrutural. A
cobertura, a pintura, os pisos e as esquadrias apresentam-se igualmente
bem preservados. As instalagbes hidraulicas estdo em pleno
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funcionamento, sem indicios de infiltragbes. Da mesma forma, as
instalacdes elétricas demonstram bom funcionamento.

DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

4.1. A solugdo proposta para a locagdo do imével situado na Rua Ceara, n° 30,
bairro Suapi, Pacaraima/RR, busca atender plenamente as necessidades da
Secretaria Municipal de Educacgéo, Cultura e Desporto, oferecendo um espacgo
apropriado para servir como almoxarifado dos produtos da merenda escolar e
gestdao e armazenamento dos materiais utilizados nas unidades escolares do
municipio.

42. Com base nas analises técnicas e na pesquisa de mercado realizadas, a
escolha deste imével considera diversos fatores que o qualificam como a
alternativa mais adequada disponivel, justificando a decisdo pela sua
contratagdo. Destacam-se, entre os principais aspectos considerados, as
condicbes estruturais e os requisitos de seguranga, conforme atestado no
Laudo de Vistoria em anexo.

4.3. Dessa forma, a referida locacdo segue os preceitos estabelecidos no artigo 74,
inciso V, da Lei n°® 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competic&o, em especial nos casos
de:

[}
V - Aquisicdo ou locagdo de imoével cujas caracteristicas de instalagées e de
localizag&o tornem necessaria sua escolha.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E DO VALOR DA CONTRATAGAO

5.1. O valor estimado para a presente contratagdo foi fundamentado no custo de
construcéo por metro quadrado, tendo como parametro o Custo Unitario Basico
(CUB/m?) da Construcdo Civil do Estado de Roraima, conforme o ultimo indice
divulgado pelo SINDUSCON/RR em fevereiro de 2025.

5.2. Dessa forma, o valor mensal estimado é de R$ 6.000,00 (seis mil reais),
totalizando R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais) por doze meses.

PRECO PRECO
ITEM DESCRICAO UNID. | QTDE. UNITARIO TOTAL
(R$) (R$)
LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO DA RS
1 SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, | MES 12 6.000 00 R$ 72.000,00
CULTURA E DESPORTO DO MUNICIPIO DE B
PACARAIMA - RR.

6. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

6.1. O objeto ndo podera ser parcelado em razdo das caracteristicas do servigo a
ser contratado, ndo sendo possivel sua divisao.
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7. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
7.1.  Nao esta prevista outra contratagdo correlatas e/ou interdependentes.

8. DEMONSTRATIVO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL

8.1. O servigo solicitado ndo consta no Plano Anual de Contratacées (PCA) da
Prefeitura Municipal de Pacaraima, considerando que o referido plano, relativo
ao exercicio de 2025, ainda nao foi elaborado.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1. A locagdao de um imoével para funcionamento do almoxarifado da Secretaria
Municipal de Educacéo, Cultura e Desporto tem como principal objetivo garantir
a adequada armazenagem e distribuicdo dos materiais utilizados pelas
‘ unidades escolares, bem como produtos da merenda escolar.

9.2. Nesse contexto, espera-se que a disponibilizacdo do novo espacgo possibilitara
um controle mais rigoroso e eficiente dos estoques, aprimorando os processos
de recebimento, armazenagem e distribuicdo dos materiais. A nova estrutura
oferecera condigdes superiores de conservacdo, minimizando riscos de avarias
e desperdicios.

9.3. Além disso, a centralizacdo e adequada organizagado dos insumos em ambiente
apropriado contribuirdo para a racionalizacdo dos fluxos internos da Secretaria
Municipal de Educagdo, Cultura e Desporto, assegurando maior eficiéncia na
gestdo dos recursos publicos e fortalecendo a qualidade dos servigos
prestados a comunidade escolar.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

10.1. Na&o ha providéncias a serem adotadas pela Administragcdo previamente a
celebracdo do contrato.

‘ 11. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

11.1. Nao ha impactos ambientais consequentes da prestacdo dos servicos objeto
deste contrato.

12. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

12.1. E importante pontuar que a Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura e
Desporto (SEMECD) nao dispde de um espago proprio para o almoxarifado,
necessitando assim de locagdo de espago fisico que viabilize o seu
funcionamento.

12.2. Para tanto, visa a locagdo de um imével, situado a Rua Ceara, n° 30, bairro
Suapi, Pacaraima/RR. Essa contratacdo € fundamental para a instalacdo da
almoxarifado, que garantira a adequada armazenagem e distribuicdo dos
materiais utilizados pelas unidades escolares, bem como produtos da merenda
escolar.
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12.3. Ressalta-se que o valor orgado para esta locacdo esta dentro da realidade de
mercado, conforme Laudo de Vistoria.
Assim, considerando os pontos listados acima, entendemos ser VIAVEL e

NECESSARIA a contratagédo da solugdo demandada.
Pacaraima, 17 de margo de 2025.

12.4.

'i‘«;.,
ALSIONE PEREIRADE ALENCAR SULBARAN

Secretaria Municipal-de Educacgéo, Cultura e Desporto.
Port. n° 008 de 02/01/2025
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