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| SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

DO OBR.UETO:

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SEDE DA GARAGEM DE VEICULOS.
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E
SERVICOS PUBLICOS DA PREFEITURA MUNICIPAL DE PACARAIMA/RR, visando
atender as necessidades operacionais e logisticas do 6rgéo, conforme especificages
técnicas, condigbes, quantidades estabelecidas, nos termos da tabela abaixo,
conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste TR.

JUSTIFICATIVA:

. A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos desempenha um papel essencial
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veiculos, maquinas e equipamentos utilizados nas obras e demais atividades
operacionais do municipio de Pacaraima/RR.

Atualmente, o Municipio de Pacaraima/RR nao possui imével préprio adequado para
abrigar a sede da garagem de veiculos, maqulnas e equipamentos da referida
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manutengdo e seguranga desses ativos, prejudicando a eficiéncia dos servigos
prestados a populagio

A locagao de um imédvel visa proporcionar condigdes fisicas adequadas para o
armazenamento, manutengéo e gestéo dos veiculos e equipamentos garantindo um
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necessarios para o bom desempenho das atividades da Secretaria.

Diante da inexisténcia de imovei proprio que atenda as necessidades da Secretaria
Municipal de Obras e Servigos Publicos, a locagéo se apresenta como a solugdo mais
viavel e eficiente para assegurar a continuidade e qualidade dos servigos prestados a

popuiagac.

Portanto, esta justificativa fundamenta a necessidade e pertinéncia da locagédo do
imovel, garantindo a adequada estruturacao das atividades desenvolvidas pela
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos da Prefeitura de Pacaraima/RR.

ESPECIFICAGOES E QUANTIDADES:

. A tabela abaixo relaciona os servigos, suas caracteristicas e quantitativos que deverao

ser adquiridos, conforme especnf icagbes do levantamento que segue

Locag:ao de imével destinado ao
funcionamento da sede da .
1 garagem de Ve|CUIOS, méquinas 12 Més R$ 3500,00 R$ 42000,00
e equipamentos da Secretaria

Municipal de Obras e Servicos

Rua Nionie Roraima, s/n° - Viia Nova * CEFP: 69.345-000
CNPJ: 01.612.675/0001-54
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l Publicos. da Prefeitura Municipal
de Pacaraima/RR.

Especificagdo: Locagado de imovel destinado ao funcionamento da sede da garagem
de veiculos, maqguinas e equipamentos da Secretaria Municipal de Obras e Servicos
Publicos, da Prefeitura Municipal de Pacaraima/RR., localizado a Rua Arai, s/n, Bairro
Vila Nova, Pacaraima — RR.

3.2. Serdo requisitos obrigatoriamente a serem observados no imével a ser locado:

3.2.1. No momento da avaliacdo técnica e na locacdo. o imével deve estar em
perfeito estado, devendo estar em conformidade com as normas sanitarias e
ambientais vigentes.
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pavimentada ou calgada;
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3.2.4. Paredes: livres de imperfeicdes em sua superficie, ou patologias oriundas do
sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos, tais como: infiltragao,
rachaduras, frincas.

3.2.5. Estrutura adequada para abrigar veiculos pesados e leves;
3.2.6. Espaco destinado a manutengéo de equipamentos;
3.2.7. Localizagdo de facil acesso para entrada e saida de maquinas;

3.28. Sistema de seguranga basico, como muros e portdes.
4. DA LEGALIDADE JURIDICA:

4.1. O embasamento legal da presente contratacdo direta, € por inexigibilidade de
Iicitagio fundamentada no inciso V, do artigo 74, da Lei Federal n° 14.133/21, que
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial
nos casos de:
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e de localizagdo tornem necessaria sua escolha. (Lei n°® 14.133/21).

4.2. E, ainda, o paragrafo 5° do artigo citado determina os requisitos minimos obrigatorios
a serem cumpridos:

Art.74.
(..)
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devem ser observados os segumtes reqmsnos

| - avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos
de adaptagbes, quando imprescindiveis as necessidades de uiiiizagao, e
do prazo de amortizagao dos investimentos;

Rua Monte Roraima, s/n° - Vila Nova * CEP: 69.345-000 *
CNP.I: 01.612.6875/0001-54
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Il - certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis™
que atendam ao objeto;

lIl - justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem

A AN IN AN

paia eia. (Lei n® 14.133/21)

4.3. Em que se pese, as inexigibilidades serem dispensadas de estudo técnico preliminar
e matriz de riscos, para garantir que os requisitos vinculados a singularidade do imével
fossem obedecidos, bem como, subsidiar o feitio do presente, foi feito estudo técnico
em que se especificou todas as agdes a serem executadas para garantir que o imével
a ser iocado efetivamenie tivesse caracierisiicas que o iornassem “Unico”.

5. DA VIGENCIA:

51 A N\nfratanﬁn dirata tara vugnnm:\ de 12 (dn7n\ maces contadoe a nartir de sua
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assinatura, podendo ser prorrogado por |gual penodo desde que seja comprovada a
vantajosidade do preco prorrogado, nos termos do art. 84 da Lei n°® 14.133/2021.

5.2. A prorrogacgéo do prazo de vigéncia dependera da comprovagéo pelo LOCATARIO de
que o imovel satisfaz os interesses da Administracéo, da compatibilidade do valor de
mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

6. DA EXECUCI"\O CONTRATUAL:

1 I'\- -- PN AN/

o.1. Compete ao LOCADOR.

- Ty g 8 Entregar o imoével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

68.12 Farnecer declaracan atastandao aue nao nesa sohre a imdvel nualnuar

impedimento de ordem juridica capaz de colocar emriscoa locaqao ou,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacédo pertinente, para fins de avaliagéo
por parte da Administragéo;

. Garantir, durante o tempo da locacio, o uso pacifico do imével;

. Manter, durante a locacgdo, a forma e o destino do imoével;
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. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado,
fazendo consiar no Termo de Vistoria, parie integranie desie coniraio, os
eventuais defeitos existentes;

6.1.7. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como
desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de
vicios pre-existentes na instaiagao eiétrica eic;

o
-
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6.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagéo;

6.1.9. Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o
disposto no art. 8°, §3°, do Decreto-Lei n. 195/67,

o~ n o A e~

6.1.10.Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as imporiancias pagas,
vedada a quitagcdo genérica,

Rua Monte Roraima, s/n° - Vila Nova * CEP: 69.345-000 *
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6.1.11.Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacbes, se
existirem;

6.1.12.Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas
como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do
edificio, COMo, por exempio.

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) nintura das fachadas emnenas nocos de aeracia e iluminacio, hem como das
esquadrias externas,

Q

)

)
d) indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela
ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;

ispensa de empregados,

e) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢cdo deste, quando utilizado para
cobertuia de despesas exiraordinarias,
6.1.13.Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes

(ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros
porventura existentes);

6.1.14. Manter. durante a vigéncia do contrato, todas as condicées de habilitacdo e
qualificagdo exigidas para a contratagéo;

8.1.15 Notificaro L n(‘ATADln com antecedancia minima de 90 (nover
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término da vigéncia do contrato, quando nao houver mteresse em prorrogar
alocagéO'
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parcelas que estejam sendo exigidas;
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compiovant
6.1.17.Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragées na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagcado da documentagéo correspondente.

Compete ao LOCATARIO:

6.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado
neste contrato;

6.2.2. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

o
N
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Reaiizar, junio com o LOCADOR a vistoria do imovei, por ocasido da enirega
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo
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defeitos existentes;

6.2.4. Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de
utiiizagao;

Rua Monte Roraima, s/n° - Vila Nova * CEP: 69.345-000 *
CNPJ: 01.6812.675/0001-54
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6.2.14.
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Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu

conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria
nara entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal,
Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este,
a importancia correspondente ao orgcamento elaborado pelo setor
técnico da Administragdao, para fazer face aos reparos e reformas ali
especificadas;

. Comunicar ao LOCADOR qualaquer dano ou defeito cuia reparacdo a este

incumba, bem como as eventuais turbagées de terceiros;
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assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os

SO
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991:

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;

Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

.Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de

tributos e encargos condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo,
bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada ao LOCATARIO;

Tomim sk b~ entenldidas

como aquelas necessarias a sua administracdo, como, por exemplo:

salarios, encargos trabalhistas, contribuicées previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

limpeza, conservagdo e pintura das instalagbes e dependéncias de uso
comum;

manuiengdo e conservagao das insiaiagbes e equipamenios hidrauiicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

manutengéo e conservacgdo das instalagées e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

peauenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;

Paaar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e
esgoto, taxas e impostos;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdc de dia € hora, bem como admitir que seja

visitado e examinado por terceiros, na hipétese de sua alienagdo, quando

Rua Monte Roraima, s/n° - Vila Nova * CEP: 69.345-000 *
CNPJ: 01.612.675/0001-54
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ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aqﬁélgéo
(artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);

6.2.15.Cumprir integraimente a convengao de condominio e os regulamentos
internos, se existentes.

7. DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS:

7.1. Os recursos destinados a execucdo deste objeto correrdo por conta da seguinte
dotacio orcamentaria:

UNIDADE ORGAMENTARIA: 021300 — Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos

IRl AR A A ARS

FUNVAUV FRUGRA I.:\
Secretaria de Obras

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00
FONTE DE RECURSO: Recurso Préprio
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8. DA FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO:

8.1. Observado o disposto no artiao 117, da Lei Federal n® 14.133/21. a fiscalizacdo sera
exercida pelos servidores designados como fiscais, formalmente nomeados para o
acompanhamento da contratacéo.
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8.2. Aos servidores investidos na funcdo de fiscal, especialmente designados pela
Administragdo, compete:
1.

8.2.1. Exercer de modo sistematico a fiscalizagdo e o acompanhamento da

execugcdo da contratagdo, objetivando verlfcar o cumprlmento das

A or\t\onr\nao Aantrat Iﬂle fnr\nlr\ne o ‘lf‘ml ID
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aspectos;
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8.2.3. Anotar em registro préprio, comunicando ao preposto do LOCADOR as
irreguiaridades constaiadas, informando prazo para sua reguiarizagao,
propondo a Administragéo, quando for o caso, a aplicagdo das penalidades

nravsiatan na lamnialaniaAa narkinanéa
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8.3. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da fiscalizagdo da
contratagdo serdo submetidas a apreciacdo da autoridade superior para adog¢ao das
medidas cabiveis, consoante disposto no art. 117, §§ 1° e 2° da Lei n° 14.133/2021,

8.4. Exigéncias da fiscalizagdo, respaldada na legislagdo aplicavel, no TR e Edital, deverdo
ser imediatamente atendidas pelo LOCADOR,;

8.5. O descumprimento total ou parcial das demais obrigagbes e responsabilidades
assumidas pelo LOCADOR enseiara a aplicacido de sancées administrativas,
previstas neste TR e na Iegislagéo vigente;
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exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR por qualquer irregularidade;

8.7. A fiscalizagdo do contrato sera auxiliada pelos 6rgdos de assessoramento juridico e
de coniroie interno da Adminisiragdo, que deverdo dirimir duvidas e subsidia-io com
informacdes relevantes para prevenir riscos na execugao contratual.

Rua Monte Roraima, s/n° - Vila Nova * CEP: 69.345-000 *
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com a atestacgéo referida no item anterior.

9. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO:

9.1.

O
N

©
w

94.

A Secretaria Municipal da Fazenda pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor
de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), perfazendo o valor global de R$
42.000,00 (quarenta e dois mil reais).

Quando do pagamento ao LOCADOR sera efetuada eventu
prevista na legislagdo aplicavel.
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consecutivos, ap6s a apresentagcdo da Nota Fiscal/Fatura correspondente, cabendo

o locador comprovar sua regularidade fiscal conforme solicitado para a habilitagdo no
certame licitatério:

Por ocasido dos pagamentos devera ser apresentado:

~\ c—shnrn Aienriminada /N~ Eianal £}
d) rawia Giscriminaga \ ot =

fiscal(ais) designado(s) pela‘ Secretana
b) CND da Uniéo;

c) CND Estadual,

d) CND do FCTS;

€) CND Trabalhista;

f) CND Municipal.

9.5. Nenhum pagamento sera efetuado sem apresentagdo dos documentos a que alude o

9.6.

item anterior, bem como enquanto estiver pendente de liquidagdo qualquer obrigagao
financeira que for imposta a adjudicataria, em virtude de penalidade ou
inadimplemento das obrigagées assumidas pela adjudicataria ou decorrente do
Contrato;

O pagamento somente efetuar-se-4 mediante a tempestividade das certiddes
anteriormente mencionadas. Caso a contratada entregue certiddo com data expirada
ou que venha expirar-se antes da liquidagao da despesa, ela sera comunicada para
substituir a certidao irregular por uma atualizada;

9.7. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locacio com prazo de vigéncia igual

9.8.

ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do Indice de Precos para o
Consumidor Amplo — IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1
(um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da
data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogao
de preco compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imével.

9.9. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacédo da vigéncia do

contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasifo.

Rua Monte Roraima, s/n° - Vila Nova * CEP: 69.345-000 *
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10. PENALIDADES:

10.1. Comete infragdo administrativa o fornecedor/prestador de servico que cometer
quaisquer das infrages previstas no art. 155 da Lei n° 14.133, de 2021, quais sejam:
10.1.1. Dar causa a inexecucéo parcial do contrato;

10.1.2. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a

Administragdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletiva;

10.1.3. Dar causa a inexecugao total do contrato;
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10.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente

devidamente justificado;

10.1.6. Néo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a
contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua
proposta;

10.1.7. Ensejar o retardamento da execug¢do ou da entrega do objeto da licitagcdo
sem motivo justificado;

10.1.8. Apresentar declaragdo ou documentagéo falsa exigida para o certame ou
prestar declaragdo falsa durante a dispensa eletrénica ou a execugdo do
contrato;

10.1.9. Praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
10.1.10. Praticar atos iiicitos com vistas a frusirar os objetivos desie ceriame;
10.1.11. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei 12.846/2013.

10.2. O locador que cometer qualquer das infragées discriminadas nos subitens anteriores
ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

3) Advertencia p8|a faita do subitemn 10.1.1 deste Termo de KETEI’EHCIa quanuo nao
se justificar a imposicédo de penalidade mais grave;

b) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sang¢éo, pelo prazo maximo
de 03 (trés) anos, nos casos dos subitens 10.1.2 a 10.1.7 deste Termo de
Referéncia, quando ndo se jusiificar a imposigdo de penaiidade mais grave,

c) Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta de
todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos e maximo de
06 (seis) anos, nos casos dos subitens 10.1.2 a 10.1.12 deste Termo de
Referéncia;

10.3. Na aplicacéo das san¢des serdo considerados:

10.3.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

10.3.2.As peculiaridades do caso concreto;

10.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
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10.3.4. Os danos que dela provierem para a Administracdo Publica:

10.3.5. A implantag&o ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagoes dos 6rgaos de controle.

A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4a em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa ao
fornecedor/adjudicatario, observando-se o rito procedimental previsto no Capitulo | do
Titulo IV da Lei 14.133/2021 - Das Infragées e Sangdes Administrativas.

O CONTRATADO fica sujeita a multas de até 10% (dez por cento) do valor
adjudicado, caso o servico ndo seja realizado dentro do prazo fixado, por culpa
exclusiva do CONTRATADO.

O CONTRATADO sera notificado, por escrito para recolhimento da multa aplicada, o
aue devera ocarrer no prazo de 10 (dez) dias (teis dessa notificacdo. Se nio ocarrer
o recolhimento da multa no prazo fixado, o seu valor sera deduzido das faturas
remanescentes.

Pacaraima-RR, 31 de janeiro de 2025.

MAYCON M RQUES MARTINEZ

Secretario Municipal de Obras e Servigos Publicos
Portaria n® 005/2025
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PLANILHA QUANTITATIVA

' 4
ITEM DESCRICAO UNID. | QUANT. VLZ.P.H'T' e I.QTAL 1
\Ry) \Ry)

Locacdo de imobvel destinado ao
funcionamento da sede da garagem de

i veiculos, maquinas e equipamentos da| ,, Mas RS 2.500 00 | RS 42.000.00

' Secretaria Municipal de Obras e Servigos | ' SRS | SSETESECEER ) Tan S

Plblicos. da Prefeitura Municipal de

| Pacaraima/RR. 1 I

DESCRIGCAO DA LOCAGAO PRETENDIDA:
e Estrutura fisica de alvenaria;

e Imovel que contenha estrutura com instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias
em estado de bom funcionamento;

e Estrutura adequada para abrigar veiculos pesados e leves;
e Espaco destinado a manuteng¢ao de equipamentos;
e Localizagdo de facil acesso para entrada e saida de maquinas;

« Sisteima de seguranga bésico, como muros € portdes.

Pacaraima/RR, 31 de janeiro de 2025.

MAYCON MA ES MARTINEZ

Secretario Municipal de Obras e Servicos Publicos
Portaria n° 005/2025
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ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA

FLANILHA DE CUSTOS
ITEM DESCRIGAO UMD TGUANT. [ YU VL BRAL
(LAXD) (LX)
Locacdo de imoével destinado ao
funcionamento da sede da garagem de
A veiculos, maquinas e equipamentos da| ,, Nide | BE % EARAR | BE A5 GO B
' Secretaria Municipal de Obras e Servicos | ' “ A A i
Publicos, da Prefeitura Municipal de
Pacaraima/RR.

DESCRlQAO DA LOCA(}AO DO IMOVEL:
e Estrutura fisica de alvenaria;

» Imovel que contenha estrutura com instalagées elétricas, hidraulicas e sanitarias
em estado de bom funcionamento;

e Estrutura adequada para abrigar veiculos pesados e leves;
e Espaco destinado a manutencgéo de equipamentos;
o Localizagéo de facil acesso para entrada e saida de maquinas;

Pacaraima/RR, 31 de janeiro de 2025.

MAYCON MA\R.gé/ 5;ZQUES MARTINEZ

Secretario Municipal de Obras e Servigos Publicos
Portaria n® 005/2025
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