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O Termo de Referéncia (TR) € o documento necessario para a licitagéo de bens e sefv—i;;’os
que, contendo os parametros e elementos descritivos constantes no art. 6°, inciso XXIll, e,
sendo o caso, no art. 40, § 1°, ambos da Lei Federal n. 14.133/2021, sintetiza as principais
decisdes e informacgdes acerca do objeto a ser contratado, a definicdo da estratégia para a

selecéo da proposta, bem como as condigdes que regerdo a futura contratagao.

Apesar de previsto, a principio, como documento integrante da fase preparatéria das
licitacbes, o Termo de Referéncia também pode estar compreendido no processo de
contratagdo direta, conforme disposto no art. 72, inciso |, da Lei Federal n. 14.133/2021,
situagéo que, conforme demonstrar-se-a posteriormente, é verificavel neste processo:

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende os casos de

inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os seguintes
documentos:

| - documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo; [...]

1. DO OBJETO

1.1. O objeto deste processo compreende a LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO, CULTURA E DESPORTO, de propriedade do Senhor José
Benedito Pinto Garcia. O imével esta situado na Rua Ceara, n° 30, bairro
Suapi, Pacaraima/RR. O referido imével sera utilizada para a instalagdo do
almoxarifado, visando assegurar a adequada armazenagem e a eficiente
distribuicdo dos materiais destinados as unidades escolares, bem como dos
produtos voltados @ merenda escolar, em conformidade com as especificagdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia.

ITEM DESCRIGCAO UNID. QTDE.

LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, CULTURA E
DESPORTO DO MUNICIPIO DE PACARAIMA - RR.

MES 12

1.2.  Os itens que constituem o objeto do presente processo séo classificados como
servigos continuos de natureza comum.

1.3. O contrato resultante deste processo de contratacdo direta tera vigéncia de 12
(doze) meses, podendo ser prorrogado até o limite legal, conforme previsto no
art. 107 da Lei Federal n. 14.133/2021.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A presente contratacado justifica-se pela necessidade premente de locacdo de
um imovel destinado a instalagdo do almoxarifado da Secretaria Municipal de
Educacgao, Cultura e Desporto, diante da imprescindibilidade de um espago
adequado para a gestdo, armazenagem e distribuicdo dos materiais
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escolares da rede publica municipal, bem como dos produtos destinados a
merenda escolar. A auséncia de uma estrutura apropriada compromete a
eficiéncia logistica, a preservagao dos insumos e a qualidade do atendimento
as demandas educacionais, impactando diretamente o desempenho das
atividades escolares e a saude dos estudantes. Nesse contexto, torna-se
imperativa a adogdo célere de providéncias que viabilizem a contratacdo, a fim
de assegurar a continuidade das fungdes estratégicas da Secretaria,
reafirmando o compromisso da administracdo publica municipal com a boa
gestdo dos recursos publicos e a promogéao da exceléncia educacional.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

. 3.1.

Requisitos Minimos de Qualidade:

3.1.1. O imével em questdo apresenta as seguintes caracteristicas construtivas:

edificacdo em alvenaria, com estrutura de sustentacdo metalica;
acabamento interno em reboco, sem evidéncias de fissuras ou recalques,
e pintura aplicada tanto nas areas internas quanto externas. A cobertura é
composta por telhamento em duas aguas, sustentada por trelicas
metalicas, e revestida com telhas onduladas de galvalume. As paredes
internas possuem emassamento e pintura acrilica, enquanto as externas
contam apenas com acabamento em pintura acrilica. O piso interno é
predominantemente de contrapiso revestido com pintura especifica para
piso, exceto na area destinada a escritério, onde foi instalado revestimento
ceramico. O banheiro possui acabamento ceramico tanto no piso quanto
nas paredes. As portas internas sdo confeccionadas em madeira macica,
com acabamento em verniz, enquanto a porta principal de acesso é em
chapa de ferro pintada, modelo de correr. Os acabamentos hidraulicos e
sanitarios sdo de padrdo popular, incluindo torneiras de lavatério, chuveiro
e engates em material plastico. As instalagdes elétricas demonstram
funcionalidade, com presenga de componentes como tomadas,
interruptores e luminarias do tipo plafon.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

41.

42.

Locagcdo de imével para funcionamento do almoxarifado da Secretaria
Municipal de Educagéo, Cultura e Desporto do municipio de Pacaraima - RR,
conforme condicdes e especiagdes contidas neste instrumento.

Considerando a Lei 14.133/2021 que estabelece as regras de Licitagdes e
Contratos Administrativos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos
casos de:

[]

V - Aquisicéo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalacbes e de
localizag&o tornem necessaria sua escolha.
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5. AVALIACAO PREVIA DO BEM, DO SEU ESTADO DE CONSERVAGAO, DOS

CUSTOS DE ADAPTAGAO

5.1. A avaliagdo técnica do imoével foi devidamente realizada, atendendo a
necessidade da presente demanda, mediante os seguintes procedimentos:

5.1.1. Procedeu-se a vistoria e a elaboragdo de laudo técnico, conduzidos por
profissional habilitado, que atestou as condig¢des fisicas gerais do imovel,
bem como a regularidade de suas instalagdes elétricas, hidraulicas e
sanitarias;

5.1.2. Verificou-se o bom estado de conservacéo da estrutura, incluindo paredes,

pisos, cobertura e forro, confirmando a aptidao do imével para abrigar, com
seguranga e funcionalidade, as atividades do 6rgéo.

. 6. ESTIMATIVA DE CUSTOS

6.1. O valor estimado para esta contratacdo é de R$ 6.000,00 (seis mil reais)
mensais, totalizando R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais) por doze meses,
conforme planilha abaixo.

- PRECO PRECO
ITEM DESCRIGAO UNID. | QTDE. | UNITARIO TOTAL
(R$) (R$)
LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO
DO ALMOXARIFADO DA SECRETARIA MUNICIPAL
' | DE EDUCAGAO, CULTURA E DESPORTO Do | MES 12 R$6.000,00 | RS 72.000,00
MUNICIPIO DE PACARAIMA - RR.

6.2. O valor estimado para a presente contratagdo foi fundamentado no custo de
construgao por metro quadrado, tendo como parametro o Custo Unitario Basico
(CUB/m?) da Construcao Civil do Estado de Roraima, conforme o ultimo indice
divulgado pelo SINDUSCON/RR em fevereiro de 2025.

‘ 7. FISCALIZACAO

7.1. Em conformidade com o art. 117 da Lei Federal n. 14.133/2021, devera ser
designado fiscal de contrato e representante da administracdo publica para
acompanhamento e fiscalizagdo da execugao do contrato celebrado.

7.2. Durante a execugdo do objeto do contrato fica reservado ao municipio
autonomia para dirimir e decidir todos e quaisquer casos ou duvidas que
venham a surgir e/ou fugir da rotina, ou que ndo tenham sido previstos no
Termo de Referéncia, ou, ainda, nas disposicdes do Contrato.

7.3. O municipio efetuara a fiscalizacdo e o acompanhamento da execucdo do
objeto do contrato, podendo, a qualquer tempo, exigir que forneca os
elementos necessarios ao esclarecimento de quaisquer duvidas relativas ao
contrato. A fiscalizagédo efetuada ndo exclui nem reduz as responsabilidades da
contratada perante o contratante e/ou terceiros.

8. PAGAMENTO
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O pagamento sera efetuado pelo Locatario em até 30 (irinta) dias uteis,
contados do recebimento da Nota Fiscal ou instrumento equivalente, devendo o
Locador informar na correspondente Nota Fiscal/Fatura ou instrumento
equivalente, seus dados bancarios para a realizagao do respectivo pagamento.

Considera-se ocorrido o recebimento da Nota Fiscal no momento em que o
Locatario atestar a execugao do objeto do Contrato.

A Nota Fiscal ou instrumento equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhada da comprovacgao da regularidade fiscal.

9. REQUISITOS DE HABILITACAO

8.1

Para fins de atender a referida demanda cabera ao Locador apresentar para
habilitagdo os seguintes documentos:

9.1.1. Cépia do RG/Documento pessoal com foto e CPF;
9.1.2. Documento comprobatéria de titularidade do imével;
9.1.3. Certiddo negativa de débitos trabalhistas;

9.1.4. Certidao negativa da Receita Federal;

9.1.5. Certidao negativa municipal e estadual.

10. DISPOSICOES GERAIS

10.1.

10.2.

10.5.

Aplicam-se, no que couberem, as disposi¢cdes constantes da Lei n° 8.078/90 -
Caédigo de Defesa do Consumidor;

O contrato podera ser rescindido, por mutuo interesse entre as partes, atendido
a conveniéncia do contratante, recebendo o contratado o valor correspondente
ao objeto correspondente, bem como de forma imediata e independentemente
de interpelacgéao judicial ou extrajudicial;

O contrato devera ser publicado, por meio de extrato do Diario Oficial dos
Municipios, nos termos da, da Lei n°. 14.133/21.

Os casos omissos e as duvidas que surgirem quando da realizacdo dos
servigos constantes do termo de referéncia, serdo resolvidos pela contratante.

Fica eleito o Foro da Comarca de Pacaraima/RR, para dirimir os litigios que
decorrerem da execucdo deste Termo de Referéncia que ndo puderem ser
compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n°® 14.133/21.

Pacaraima, 17 de marco de 2025.

ALSIONE PEREI ALENCAR SULBARAN
Secretéaria Municipal de Educacéo, Cultura e Desporto.
Port. n°>008 de 02/01/2025
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